(1) Uzivani jednotky

Z&kladni prava a povinnosti vlastnik( jednotek upravuje zékon €.
72/1994 Sb., stanovy a pfijatd usneseni Spolecenstvi vlastnikl
jednotek (dale jen Spole€enstvi), a zakon ¢. 40/1964 Sb. (obCansky
zékonik).

Vlastnik jednotky je povinen uzivat vymezenou jednotku a spole¢né
¢asti nemovitosti fadné podle jejich urceni a peCovat o to, aby na
majetku ve spoluvlastnictvi nevznikla Skoda.

Upravy vjednotce je viastnik jednotky opravnén provadét pouze
v souladu s obecné platnymi predpisy a usnesenimi shromazdéni
Spole€enstvi. Zfizovat rozhlasové ¢i televizni antény (v€etné
satelitnich), véSaky pradla apod. na stfechach nebo fasadé, Ize jen
po projednani s vyborem Spole€enstvi a to postupem s nim pisemné
dohodnutym.

Vlastnik jednotky je povinen uinit takova opatfeni, aby v pfipadé
nutnosti provedeni opravy (napf. porucha vodovodniho potrubi nebo
elektrického vedeni, pfi pozaru apod.) mohla byt zpfistupnéna jeho
jednotka.

(2) Udrzovaci povinnosti vyboru Spolecenstvi

Vybor Spolecenstvi je povinen zajistovat na naklady Spolecenstvi
fadnou Udrzbu a opravy spolec¢nych ¢asti nemovitosti. Neni povinen
zajiStovat Gdrzbu a opravy, za néz odpovida vlastnik jednotky.
Zjisténé zavady a potfebu oprav spolecnych ¢asti domu uplatriuji
vlastnici jednotek pisemné prostfednictvim vyboru Spoleenstvi.

Ve vyjime¢nych situacich (havérie, ohrozeni Zivota a zdravi,
bezprostiedné hrozici $koda na majetku), ma Spolecenstvi pravo
zajistit zpfistupnéni jednotky za policejni asistence i bez souhlasu
jejiho vlastnika. O tomto zésahu pofidi Spolecenstvi pisemny
protokol a vhodnym zplUsobem vlastnika neprodiené vyrozumi.
V zajmu predchazeni nasilného otevieni jednotky z vySe uvedenych
divodd se doporucuje v pfipadé dlouhodobé nepfitomnosti jejiho
vlastnika nebo uzivatele oznémit vyboru Spolecenstvi misto pobytu
nebo telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni této jednotky.

(3) Udrzovaci povinnosti vlastnika

Vlastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady rfadné a
véasné provadéni oprav v jednotce a vSechny prace spojené
s obvyklym udrzovanim jednotky, véetné jejiho prisluSenstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni urychlené oznamit vyboru
Spole€enstvi potfebu téch oprav v jednotce, které ma zajistit vybor
Spolecenstvi a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidaji za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit
zavady a poskozeni, které na spolec¢nych ¢astech nebo spolecném
vybaveni domu zpusobil sam, jin4 osoba s nim jednotku uzivajici,
popfipadé osoba nékterym z nich pfivedena, jinak budou odstranény
na jeho naklad.
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(4) Uzivani prostor ke spolecnému uzivani

Vchody, pruchody, chodby a schodisté a jiné spolecné prostory se
udrzuji volné a prichodné.

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve spolecnych prostorach a
bezprostfednim okoli domu je zakazano.

Lyze, kola, détské koCarky apod. nelze umistovat pouze ve
spole€¢nych prostorach.

Umistovani jakychkoli pfedmétd nepatficich k vybaveni domu
v prostordch uréenych ke spoleénému uzivani zé&sadné neni
dovoleno.

Vybor Spolecenstvi zajiStuje poradek a Ccistotu v prostorach
uréenych ke spole¢nému uzivani prostiednictvim spravce.

ZpUsobi-li vlastnik jednotky, jind osoba s nim jednotku uzivajici,
popiipadé osoba nékterym z nich pfivedena mimoradné znecisténi
spoleénych prostor, prostor u domu, chodniku nebo pfilehlého
prostoru k domu, je vlastnik povinen znecisténi neprodlené odstranit,
jinak bude odstranéno na jeho naklad.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a
takovym zplUsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota. Vlastnici
jednotek nebo jiné osoby s nimi jednotku uzivajici jsou povinni
udrzovat nadoby na odpadky po pouziti uzaviené.

(5) Zajisténi poradku a cistoty v domé

Vybor Spole€enstvi, prostfednictvim spravce (spole¢nost Bytasen),
je povinen zajistit poradek a Cistotu v prostorach a to zejména:

® myti a stirdni schodl a chodeb;

e udrzovani Ccistoty ve spoleCnych prostorach a v hromadnych
garazich;

e Cisténi zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi,
vytahové Sachty a kabiny;

® osvétlovani schodist, chodeb a jinych obecné pfistupnych
prostort v dome;

® dohlizeni na spole¢na zafizeni domu.

(6) Zajisténi schudnosti chodniku

Vybor Spole€enstvi smluvné zajistuje schidnost chodniku prilehlych

k nemovitosti, cest vedoucich od ulice ke vchodim do domu a ke

spoleénym prostoram a zafizenim domu, odstrafiovani snéhu a

néledi a posypavani zdrsnujicim materidlem.

(7) Informacni zafizeni vdomé

Vyvésky, népisy a jina informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt

umistény na domech a vdomeé jen s predchozim souhlasem vyboru

Spolecenstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni na jmenovky u schranky a zvonkud

vyznadit své jméno a to v souladu s jednotnym systémem znaceni

v domé.

Vybor Spole€enstvi umisti na viditelném misté vefejnou tabuli, na
které budou uverejiiovana vdechna oznameni o opatfenich tykajicich
se Udrzby a uzivani bytt, prostort ke spole¢nému uzivani a zafizeni
domu. Tato tabule je jedinym oficialnim informaénim médiem
Spolecenstvi.

(8) Ostatni zarizeni vdomé

K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim &isticim vstupdm a jinym
podobnym zafizenim, pokud jsou v prostorach uréenych ke
spoleénému uzivani, musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Jsou-li tato
zafizeni v mistnostech vlastnika jednotky, musi byt u¢inéna takova
opatfeni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za nepfitomnosti
vlastnika jednotky.

Osoba, kterd odpovida za domovni uzavéry vody apod., musi zajistit,
aby jejich uzavieni a opétné otevieni bylo v§em vlastnikim jednotek
ohlaseno v¢as.

(9) Klice a jejich uzivani

Kazdy vlastnik jednotky méa pravo na kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi
do domu. Dalsi kli¢e si opatfuje vlastnik jednotky na vlastni naklady.

Klice od uzamykatelnych prostor ke spolecnému uzivani vdomé, od
mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynu, el. energie,
atd., jsou ulozeny u spravce a u osob uréenych vyborem
Spolecenstvi.

(10) Otevirani a zavirani domu

Vlastnici jednotek a osoby jednotku s nimi uzZivajici jsou povinni
(povinny) pfi kazdém prichodu a odchodu uzaviit vchodové dvefe do
domu. Denné od 22 do 6 hodin jsou dale povinni (povinny) dvefe
fadné uzamknout.

Vybor je povinen zajistit, aby byl umoznén opravnénym osobam
pristup do domu.

(11) Osvétleni domu

Vsechny vchody, schodisté a verejné pristupné chodby se osvétluji
tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

V pfipadé dlouhodobé poruchy proudu vybor Spole€enstvi zajisti
prostiednictvim spravce nouzové osveétleni chodeb, schodist a
vchodu domu.

V pfipadé, Ze osoba zjisti poruchu osvétleni, je povinna toto nahlasit
Spravci.

(12) Prani v automatickych prackach, myti v automatickych
myckach

PoSkozeni a zavady, které by vznikly vbyté nasledkem prani
v prackach pro doméacnost nebo myti v my€kach nadobi, je vlastnik
jednotky povinen odstranit na vlastni naklady.

(13) Sklepy a sklady

Prostory sklepti a sklad musi byt pristupné viastnikim jednotek,
ktefi zde maji sklepni nebo skladové prostory urc¢ené k uzivani
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s jejich jednotkou. Zaroven jsou jejich vlastnici povinni je oznagit, tak
aby bylo zfejmé, kdo je jejich viastnik.

Prostory sklepl a skladd je nutné zbezpe€nostnich duvodd
zamykat.

Ohledné téchto prostor plati zvlastni pravni predpisy, zékaz
skladovani hoflavin v8ech tfid, plynovych a tlakovych Ilahvi,
pohonnych hmot a toxickych latek.

Jsou-li zde ukladany téz potraviny, ucini vlastnik (uzivatel) opatfent,
aby ulozené potraviny nebyly zdrojem S$ifeni hmyzu a hlodavcu,
jakoz i zdrojem zapachu ¢i ndkazy ohroZujici zdravi.

V pfipadé, Ze jsou uvedené prostory zneciStény nebo jsou v nich
uskladnény predméty vySe jmenované, je vybor Spolecenstvi
opravnén po predchozim upozornéni vlastnika (popf. i uZzivatele)
provést uklid na nédklady vlastnika jednotky.

Koureni a uzivani otevieného ohné ve sklepech a skladech je
zakazano.

V dobé mrazG musi byt okénka ve sklepech i skladech fadné
uzaviena.

(14)Vyvésovani a vykladani véci

V oknech, na balkénech a terasdch se nesmi instalovat ramové
konstrukce na véseni pradla apod. Neni zde dovoleno ani vyvésovat
predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici. Je tfeba dbat, aby
voda zpréddla nestékala, a aby vyvéSené véci nestinily a
nenaru$ovaly vyhled z oken jinych vlastnikd jednotek.

Vlastnici jednotek nejsou opravnéni jakkoli zasahovat do fasady ¢i
vnitfnich omitek spole€nych prostor domu a ani zde umistovat
jakékoli predméty &i oznaceni.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti
padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmacela zdi.

(15) Klid v domé

Vlastnici jednotek jsou povinni ucinit vhodné opatfeni a trvale se
chovat tak, aby oni sami, osoby, které s nimi uzivaji jednotku ani
osoby s nimi spjaté, bez opravnéného divodu neobtézovali sousedy
nadmérnym hlukem a to i na chodbach a schodisti.

Vlastnici jednotek, ktefi planuji vrtani, ev.stavebni Upravy v byté jsou
povinni toto s dostate€nym predstihem oznamit na domovni vyvésce
s uvedenim data a ¢asového vymezeni praci.

V dobé od 22 hodin do 7_hodin, je nutno zabranit jakémukoli hluku.
V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né
se bavit, pouzivat vysavace prachu a jiné hluéné pfistroje a
vykonavat jakoukoli ¢innost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba zejména
v dobé nocniho klidu ztlumit rozhlasové ¢i televizni pfijimace a i
ostatni audiovizuélni techniku, aby hluk ani rusivé vizudlni efekty
nepronikaly do okoli.

(16) Drzeni domacich zvirat

Vlastnici jednotek a osoby jednotku s nimi uZivajici nesou plnou
odpovédnost za domdaci zvifata, kterd jsou vbyté drzena. Jsou
soucasné povinni dbat, aby nedochéazelo k ruseni uzivaciho prava

ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZzovani pachy nebo hlukem a
aby byla dodrzovana cistota v domé.

V z&jmu zachovéani hygieny, Cistoty a pofadku v domé, bezpe¢ného

a klidného obc¢anského souziti je drzitel domaciho zvifete povinen

zejména:

® ve spoleCnych prostorach domu a jeho okoli zamezit volnému
pobihani jim drzenych zvifat;

e dbat, aby domaci zvifata neznecistovala spole¢né prostory, jakoz i
venkovni okoli domu, a dojde-li k znecisténi, je povinen znecisténi
odstranit;

® disledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany
zdravi a bezpecnosti spoluob¢ant, pecovat o to, aby drzeni zvitat
nadavalo podnét kruSeni obcanského souziti a dobrych mravd
v domé.

® Chovani jedovatych ¢&i nebezpeénych zvifat, & chovani vice jak
dvou kusu zvifat schaluje vybor.

(17) Provozni fad garazi

Pristup do garazi maji vlastnici garazi, jejich rodinni pfislusnici, pfip.

jimi privedené osoby. Pfistup do spolecnych prostor gardzovych

stani maji vlastnici gardzovych stani, jejich rodinni prislusnici, pfip.

jimi pfivedené osoby.

V prostoru gardzi je zakadzano sefizovat chod motoru a nechavat

motor v chodu déle, nez je nutné pro vjezd a vyjezd. V garazich ani

v prostordch hromadnych gardzovych stani neni dovoleno provadét

jakékoli opravy vozidel.

Uvnitf garazi a v_prostorach vijezdu do gardzi je pfisné zakazano:
¢ vjizdéni vozidel s pohonem na LPG;

e koufeni a manipulace s otevienym ohném;

e svarovani plamenem a el. obloukem;

e doplfiovani pohonnych hmot;

e skladovani hoflavych latek;

e skladovéni tlakovych nadob na propan - butan;

e skladovéani pohonnych hmot a to ani v pfedepsanych nadobéach.

UZivatelé garazi jsou povinni:
® udrzovat vzorny poradek a cistotu;

e udrzovat elektrickd zarfizeni motorovych vozidel a zajistit, aby
nemohlo dojit v jejich nepfitomnosti ke zkratu;

® seznamit se s pouzitim hasici techniky; V zimnich meésicich
nevypinat ze zasuvky ohfev potrubi hydrantu, ktery je umistén nad
kazdym hydrantem v prostorach vjezdu do garazi.

® upozornit véas na zavady, které by mohly mit za nasledek
ohrozeni bezpecnosti jak jednotlivce, tak spole¢ného majetku.

® pri opousténi prostor dohliZzet na fadné uzavieni garadzovych vrat;

® neponechavat dalkové ovladace ke gardzovym vratim volné
lozené ve vozidle a dbat na jejich zabezpeceni proti odcizeni.

_(18)Spory

Dohledem nad dodrzovanim domovniho fadu je povéren spravce
objektu a jeho zaméstnanci. Pokud dojde poru$eni povinnosti
stanovenych domovnim f&dem, spravce osobné nebo pisemné
upozorni na toto poruSeni osobu, kterd se zavadného jednani
dopustila a jedna-li se o najemce €i podnajemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté ¢i podnajaté jednotky a vyzve tuto osobu (Ci
osoby), pfipadné i dotceného vlastnika jednotky k odstranéni
zdvadného stavu.

Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfené [haté urcené
spravcem, predd spravce celou zélezitost spolu se struénou zpravou
a pripadnymi dikazy vyboru Spolecenstvi, ktery rozhodne o dal$im
postupu. O obdrzeni zminéné zpravy vyrozumi vybor Spole€enstvi
dot¢eného vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se
v pfiméfené Ihaté vyjadril ke skutecnostem, které mu jsou kladeny za
vinu. Povinnost vyrozumét dotéeného vlastnika a vyzadat si jeho
vyjadfeni odpada, pokud se tento postup jevi jako neucelny (napf.
pro pasivitu pri predchozim poruseni fadu).

Vybor Spole€enstvi nasledné v pfiméfené [haté rozhodne, zda bude
spinéni povinnosti odstranit zavadny stav vymahano soudni &i jinou
cestou. O tomto rozhodnuti vyrozumi sprdvce a pozada-li o to
dotéeny vlastnik, vyrozumi spravce i jeho. DoSlo-li k zvlast
zavaznému poruSeni Ffadu ¢&i byl-li poruSenim zpusoben zvlast
zavazny nasledek, svola vybor Spolec¢enstvi za U¢elem rozhodnuti o
dal§im postupu shromdazdéni. Zvlast zavaznym néasledkem se
rozumi zejména vznikla Skoda znacné vySe, ¢&i @ stav
nezanedbatelného ohrozZeni bezpe€nosti ¢i zdravi uzivateld budovy

(napfiklad skladovani nebezpe¢nych hoflavin, vybu$nin ¢i
obdobnych latek).
Veskeré ndklady vzniklé vdusledku poruSeni  povinnosti

stanovenych timto fadem je povinna nahradit osoba, ktera se
dopustila zavadného jednani. Jde-li o ngjemce, podnajemce, ¢leny
jejich spole¢né domacnosti ¢i navstévy, ruci za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s poru§enim domovniho fadu
vlastnik jednotky, vjehoz jednotce uvedené osoby prebyvaji,
popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost
nahrady $kody vzniklé na spole¢nych ¢astech budovy ¢i na ostatnich
jednotkach v budové a o Uhradé nakladd vynalozenych na svolani
shromazdéni dle prfedchoziho odstavce.

(19) Zavér

Tento domovni fad je platny a uc¢inny od dne jeho schvaleni
shromazdénim vlastnik( jednotek v domé a musi byt trvale vyvéSen.

Tento domovni Fad byl schvalen na shromazdéni Spolecenstvi dne
11.12.2008.
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